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SMERNICE ¢&.1.

SMIIRNICE O NAJEMNIM 7 DRUZSTEVNICIH BYTU A DRUZSTEVNICIT
NEBYTOVYCH PROSTORU A UIIRADACH ZA PLNIENI SPOJIENA S UZIVANIM
TECHTO BYTU A NEBYTOVYCH PROSTOR

Predmét apravy

Smérnice upravuje zplsob stanoveni najemného v druzstevnich bytech v ngjmu fyzickych
osob, ¢lentt druzstva v domech postavenych s finanéni, iivérovou a jinou pomoci poskytnutou
dle zvlastnich pravnich predpist o finanéni, ivérové a jin¢ pomoci druZzstevni a individualni
bytové vystavbé. Soudasné upravuje najemné pro nebytové prostory (gardze) v najmu fyzickych
0sob — ¢lentt bytového druzstva.

U vlastnikd jednotek jsou zalohy na Ghradu nakladi spojenych se spravou domu v souladu
s prohlasenim vlastnika dle zakona €. 72/1994 Sb., dle zdkona ¢. 89/2012 Sb. a jeho provadécich
piedpist.

Zakladni pojmy
najemné - cena za uzivani pronajaté jednotky;
jednotka — byt nebo nebytovy prostor vymezeny v prohlaseni vlastnika;
mistnost — prostor v budové¢, ktery je uzavien ze vSech stran pevnymi obvodovymi sténami,
podlahou a stropem a je uzamykatelny;
pFijemce sluzeb — najemee jednotky, vlastnik jednotky podle zakona upravujiciho vlastnictvi bytd;
uzivatel jednotky — piijemce sluzeb dle bodu d);
poskytovatel sluzeb — vlastnik nemovitosti, spravce;
diim

g.a)  budova, ve které jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky;

g.b)  bytovy dim financovany podle pravnich pfedpist o financni, avérové a jiné pomoci

druzstevni bytové vystavbé, ktery neni budovou podle bodu g.a);

pozemek — plocha zastavéna domem a plocha souvisejici s uzivanim a provozem domu;
podlahova plocha jednotky (PP) — soucet podlahovych ploch vSech mistnosti jednotky a jejiho
prislusenstvi; podlahova plocha balként, lodzii, teras a sklepl, které nejsou mistnostmi, se
nezapocitavaji;
spoluvlastnicky podil (SP) — pomér podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose viech
jednotek v domé; tento pomér je uvedeny v prohlaseni vlastnika vypracovaném na zakladé zakona
¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytl, pfipadn¢ zakona ¢. 89/2012 Sb.;
podlahova plocha uZitna (PU) — soulet podlahovych ploch viech mistnosti jednotky a viech
mistnosti umisténych mimo jednotku, které¢ vyhradné uziva najemce jednotky, véetné plochy
balkont ¢i lodzii;
podlahova plocha vytapéna - soucet vech mistnosti bytové jednotky a nebytového prostoru
krom¢ teras, balként a lodzii (i zasklenych) a vedlejsich prostord, které jsou umistény mimo
jednotku;
nadzemni podlazi (NP) — pfizemi, tzv. mezanin, kazdé poschodi a podkrovi. Prvni nadzemni
podlazi je konstrukéni podlazi domu umisténé na urovni okolniho terénu, poptipadé vyse, a to po
celém obvodu domu bez ohledu na to, zda jsou na ném umistény bytové jednotky, nebytové prostory
nebo spoleéné prostory domu;
organ druzstva — organ ve smyslu stanov;
0soby rozhodné pro rozucétovani sluzeb;

- néajemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, 7¢ s nim budou Zit v byt¢€ po dobu dclSi nez

2 mésice v priab&hu zuctovaciho obdobi;
- vlastnik jednotky, pokud jednotku neptencchal do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to,
7¢ s nim budou Zit v jednotce po dobu deldi nez 2 mésice v pribéhu zictovaciho obdobi;




p) nakladv na sluzby — ccna sluzeb ujednana s dodavatelem nebo celkové naklady na poskytovani
sluZzeb;

q) vyiétovani — vydisleni skutené vyse zaloh a nakladi na sluzby v daném zictovacim obdobi;

r) zadtovaci obdobi — kalendaini rok od 1. 1. do 31. 12. pFislusné¢ho roku.

3. Skladba najmu a thrad za sluzby

3.1 Najemné

a) anuita (4.2.1)
b) pojisténi domu (4.2.2)

¢) dan z nemovitosti (4.2.3)

d) sprava domu (4.2.4)

e) sprava - druzstvo (4.2.5)

1) dlouhodobé zaloha (DZ.) (4.2.6)
- stala
- uéelova
- ostatn{

- vyména vodomért
- méfici technika
- zatepleni
- vytah - opravy
- rezie vytahu
g) splatka pujcky (4.2.7)

32 Sluzby

a) clektricka energie vytahd (5.1.1)

b) elektricka encrgie spoleénych prostor (5.1.2)

¢) elektricka energie spoleéné televizni antény STA (5.1.3)

d) provoz vytahu (5.1.4)

e) poplatek STA, sluzby spojené s uzivanim TV signalu (5.1.5)
) odvoz odpadii (5.1.6)

2) ostatni sluzby (5.1.7)
h) uklid (5.1.8)

i) studena voda (5.1.9)
1 tepla uzitkové voda — surovina (5.1.10)
k) tepla uzitkova voda — ohfev (5.1.11)

)] topeni (5.1.12)
m) datov¢ stuzby (5.1.13)

4, Najemn¢

4.1 Rotni ndjemné z byti a nebytovych prostor (garazi) zahrnuje uéelné vynalozené naklady a vydaje
domu, ve kterém sc jednotky nachézcji, zvysené podle odst. 4.1.1, a snizené podle odst. 4.1.2 (dale
jen ,upravené naklady domu®).

Ucelné vynalozenymi naklady a vydaji domu jsou

a) splatky dlouhodobého investi¢niho Gvéru poskytnutého na druZstevni bytovou vystavbu domu
(anuita);

b) pojisténi domu a pozemku;

¢) dail z nemovitosti za dim nebo jednotky a za pozemek;

d) naklady na spravu domu, bytd, nebytovych prostor a druzstva;
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4.2.4

4.2.5

4.2.6

ucetni odpisy domu nebo byth a ncbytovych prostor vymezenych jako jednotky, jestlize
druZzstvo odpisy uplatiiuje;

dant z pfijmi pravnickych osob vztahujici s¢ k vynosim, o které byly snizeny eckonomicky
opravnéné naklady domu podle bodu ¢. 4.1.2 ¢);

naklady na opravy a 0drzbu spolecnych ¢asti domu, které nejsou soudasti cen sluzeb, naklady
na revize zafizeni a soucasti domu, vydaje na rekonstrukce a modernizace (dale jen ,,technické
zhodnoceni) domu, pokud nejsou uvedené naklady a vydaje hrazeny ze zdrojt podle bodu €.
4.1.1;

néaklady na opravy spoleénych ¢asti domu, nejsou-li tyto naklady hrazeny ze zdroju podle bodu
¢.4.1.2;

splatky ostatnich uvérd poskytnutych druzstvu a vztahujicich se k domu;

splatky vnitrodruZstevnich pijéek poskytnutych druzstvem, vynalozené v kalendainim roce, a
vztahujicich se k domu.

Ucelng vynaloZené naklady a vydaic domu se zvy$ujio

pravidelné i mimotadné piispévky na tvorbu dlouhodobé¢ho finanéniho zdroje uréeného na
Gdrzbu a opravy domu, které nejsou soucasti cen sluzeb, a na technické zhodnoceni domu (dale
jen . dlouhodoba zaloha®).

Uelng vynaloZené naklady a vvdaje domu se snizuji o
avery, dotace a dary poskytnuté druzstvu na tthradu ckonomicky opravnénych naklada a vydajt
domu,
dalsi ¢lenské vklady uréené na financovani ekonomicky opravnénych naklada a vydaji domu,
najemné z byt a z nebytovych prostord, které nejsou v majetku druzstva,
najemné z jinych ¢asti domu,
jiné vynosy druzstva nebo jejich ¢ast stanovenou organem druZstva.

NAJEMNE — Vvpodet vy§e uhrad, zpusob vvuétovani

Anuita - stanovena Gvérovou smlouvou s bankou v zavislosti na vysi uvéru, ktery pfipada na
bytovou jednotku. U domt, kde bude ukon&ena splatka anuity, zastupce druzstva s dostateCnym
piedstihem oznami a projedna konee splatek se zastupci domu, poté druZstvo pravu zohledni
nejbliz§im ptedpisu thrad.

Pojisténi domu - vypoéteno z hodnoty jednotky v rdamcové pojistné smlouvé.

Dai z nemovitosti - vypoctena dle danovych predpist.

Sprava domu - vypoctena v souladu rozhodnutim uZivateli domu, a v ndvaznosti na obecné

platné mzdové predpisy. Zahrnuje naklady spojené s pracovni ¢innosti hospodéaie domu.

Sprava druZstva - odpovida vysi skute¢nych nakladd (napf. naklady na vedeni uUcetnictvi,
vytctovani najemného a sluzeb, bankovni poplatky, odpisy majetku druzstva mimo odpisy
domi nebo bytli, odmény Elenim organt druZstva, osobni naklady zaméstnancl druZstva,
naklady na provoz budovy, sidla druzstva a jinych administrativnich a provoznich budov a

prostor, kancelaiské potieby aj.)

Dlouhodoba zaloha (DZ)

DZ stala - stanovuje se dle podminek tvorby a ¢erpani uvedenych v OS €. 2;

DZ Géelova - stanovuje se na zakladé rozhodnutt pfedstavenstva;

DZ ostatni, zahrnuje tvorbu zalohy jinym zpisobem na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva;
DZ vyména vodoméri, vyse zélohy je stanovena dle nakladi na vyménu pomérovych méfidel

studené a teplé vody v domé;

DZ. méFici technika, vysc zalohy je stanovena dle nakladi na vyménu pomérovych indikatora
topnych nakladti v domg;

DZ zatepleni, stanovuje se na zakladé avérové smlouvy schvalené piedstavenstvem;



- DZ vytahy—opravy zahrnuje naklady na opravy vytahu v domg¢, které nejsou zahrnuty v cené

sluzeb;

- DZ vytahy-rezie.
4.2.7 Splatka pajéky, v€. aroku z ni, stanovuje sc v souladu s vnitinim predpisem druZstva.

4.3 Vypocet pro upravené nakladyv:

a)

b)

diim ve vlastnictvi druzstva — néklady se rozdéli dle poméru podlahové plochy bytu a
nebytovych prostor (garaze) k celkové podlahové ploSe vsech byt a nebytovych prostor
(gardzi) v najmu ¢lent druzstva v domé (pokud tato smérnice nestanovi jinak, nebo na navrh
¢lenské schiize samospravy predstavenstvo nerozhodne o jiném zplsobu vypoctu upravenych
naklad domu);

dim ve spoluvlastnictvi druzstva — naklady sc rozdéli mezi jednotlivé vlastniky dle
spoluvlastnického podilu. Naklady pripadajici na najemce sc rozdéli v poméru: podlahova
plocha bytu (popt. gardze) k celkové podlahové plose vSech bytli a nebytovych prostor (garazi)
v najmu ¢lend druzstva v domé (pokud tato smérnice nestanovi jinak).

4.4 Vyjimky z obecné platného pravidla pro rozpoditavani nakladi domu:

a)
b)
¢)
d)

¢)

b)

¢)

anuita — rozpo¢itava se na jednotlivé byty podle vySe nesplacencho Givéru pripadajictho na
jednotlivy byt podle zvlastnich pravnich pfedpis;

splaceni dvéru — vydaje spojeny s Uveérem véetné vsech poplatkl. Hrazeny jsou v poméru,
v némz byl stanoven jejich podil na Gvéru ke dni podepsani Gvérové smlouvy;

splaceni pujéky — splatka pijcky, kterou poskytlo druzstvo, véetné vsech poplatkd. Vyse
splatky odpovida podilu, ktery pii poskytnuti pijéky stanovilo pfedstavenstvo;

sprava domi ve vlastnictvi druzstva (napf. hospodar domu) - naklady se na jednotlivé byty
rozpoditavaji stejnym dilem;

sprava OSBD (vydaje spojené se spravou druZstva, napf. naklady na vedeni Ucetnictvi,
vyuctovani najemného a sluzeb, bankovni poplatky, odpisy majetku druzstva mimo odpisy
‘domii ncbo bytii a nebytovych prostor, odmény &lentim organti druZstva, osobni naklady
rzamé&stnanc druzstva vyjma zaméstnanci zajistujicich opravy a adrzbu domu a sluzby-
hospodaf domu, naklady na provoz budovy sidla druzstva nebo jinych administrativnich a
provoznich budov a prostor, kancclaiské poticby aj.) - ndklady sc na jednotlivé byty
rozpoditavaji stejnym dilem a jsou hrazeny pevné stanovenou Casti ndjemného ve vysi uréené
povéifenym organem druzstva (dale jen ,,poplatek na spravu druzstva®™);

opravy a provoz vytahu, pokud je vytah ur€en v prohlaseni vlastnika k uzivani jen nékterym
vlastnikim jednotek. ’

Sluzb

Ceny sluzeb se stanovi podle cenovych predpisi. Nestanovi-li pravni predpis regulaci
sluzeb, sjednavaji se jejich ceny ve vysi odpovidajici cendm obvyklym v misté a Case
plnéni.

Do cen slufeb nelze zahrnout tu ¢ast nakladd, kterd je spojena s uzivanim jinych nez
druZstevnich byt a nebytovych prostortt v domé, naklady na opravy a tdrzbu domi, kter¢
jsou zahrnuty do najemncého, revize zafizeni a soucasti domu, ani vydaje na technické
zhodnoceni domt.

Pro stanoveni nakladu na sluZby, kieré jsou rozGétovany dle poétu osob, je povinnosti
pijemce sluZeb/uZivatele/vlastnika pisemné oznamit zménu poctu osob, a to nejpozdéji do
dvou mésict ode dne, kdy zména nastala (bod €. 2.1 0)). PFi poruseni této povinnosti je
pijemce sluzeb povinen zaplatit pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni
(zakon €. 67/2013 Sb., § 13, odst. 1).



d)

K 31.12. prislugného roku vystavi druzstvo formuldf, v némzZ pifjemce sluzeb (uZivatel
bytu) provede zapis podle skuteén¢ho poétu osob v jednotlivych mésicich. Pti vykazovani
poctu osob nesmi byt vykazovana nula osob v jednotee, ale vzdy musi byt uvadéna nejménc
jedna osoba. V pripadé rozporu o uvadéném poétu osob, zdrzujicich se v byté po dobu delsi
nez 2 kalendaini mésice v pribéhu zaétovaciho obdobi, je rozhodujici tidaj deklarovany
hospodarem domu (domovnim divérnikem).

O upravach najemného (poplatkil na spravu) a zaloh na sluzby rozhoduje poskytovatel na
zaklad® opravnénych divodi (zména rozsahu ncbo kvality sluzby, zména ceny,
nedostateéné zalohy vzhledem k vyaltovani aj.). Zmény zaloh je mozné provadét dle
potieby v pritbéhu roku.

Néjemee jednotky méa moznost - v piipad¢ zmény rezimu uZivani jednotky - pisemné
pozadat piedstavenstvo druzstva o pichodnoceni rozpisu sluzcb.

5.1 Stanoveni ceny sluZeb a zpusob jejich rozuctovani

5.1.1

5.1.2

5.1.6

ElL energie vytahu - hradi{ se od 3. nadzemniho podlazi (NP), zaloha sc stanovi podle skute¢nych
nakladd za predchozi obdobi a ceny stanovené dodavatelem pomérem dle poCtu osob mezi
uzivatele byt v zictovaci jednotee. RozGctovani se provede podle poctu osob od 3. NP.

Kl energie spoleénych prostor — zaloha se stanovi podle skuteénych nékladfi za piedchozi

obdobi a ceny stanovené dodavatelem pomérem dle potu osob mezi uZivatele v zactovaci

jednotee. Rozactovani se provede dle poctu osob.

EL energic STA — zaloha se stanovi podle skute¢nych nakladii za pfedchozi obdobi a ceny

stanovené dodavatclem, a to na bytovou jednotku. Roz(étovani se provede na bytovou jednotku.

Provoz vytahu —hradi sc od 3. NP, zaloha zahrnuje naklady na drobné opravy po odborné

prohlidce, scfizovaci prace, tdrzbu a malé opravy k zabezpeceni provozuschopného stavu vytahu

v&. kontrol a revizi. Zaloha sc stanovi podle skuteénych nakladi za pfedchozi obdobi a ceny

stanovené dodavatelem pomérem dle poétu osob v ziétovaci jednotee. Rozictovani sc provede

podle poctu osob.

Poplatek STA zahrnuje naklady na

a) poplatky poskytovateli sluzby za dodavku TV signélu. Stanovuje s¢ na bytovou jednotku a
roza&tovani se provede podle skuteéného nakladu (vyse zalohy) bytové jednotky,

b) udrzbu a opravy antény v&etné zabezpeceni dodavky TV signdlu. Stanovuje se na bytovou
jednotku a roza&tovani nakladi se provede podle skuteénych nakladii na bytovou jednotku.
Do nakladl se nezahrnuji kontroly, vymény antény a rozvodnych kabeli.

Odvoz odpadii — zahrnuje vyvoz septiku a mimotradny vyvoz odpadi. Zaloha se stanovi z Castky

actované dodavatelem sluzby pomérmym podilem dle poctu osob v ziictovaci jednotce.

Rozuétovani se provede podle poctu osob.

5.1.7 Ostatni sluzby— zahrnuji naklady na deratizaci, dezinsckei, ¢isténi kanalizace apod. Zaloha sc

5.1.8
5.1.9

5.1.10

nestanovuje. Rozaétovani se provede dle skuteénych nékladi pomérem podlahové plochy bytu

k celkové podlahové plose domu.

Uklid — specifikuje OS €. 8.

Studena voda (SV) zahrnuje zalohu na studenou vodu a odvadéni odpadnich vod.
Zaloha pro jednotku se stanovi dle nakladu z predchézejiciho zictovaciho obdobi a upravi se
kocficientem, ktery vyjadiuje zménu ceny za obdobi pfedchazejici cené budouct (tzn. cené pro
obdobi, pro ktery jc zaloha stanovovéna). Vysledek sc zohlednéni rezervou az do vySe 20 %.
Uzivatelé jednotek maji moznost provést Gpravu vyse zaloh na zéklad¢ Zadosti, a to zejména
v pifpadech, kdy od piechéazejiciho zagtovaciho obdobi doslo ke zméné spotfeby, nebo tuto
zménu lze predpokladat (napf. zména uZivatele, zména poctu bydlicich apod.). Vytctovani se
provede dle OS ¢. 3.
Tepla uzitkova voda (TUV) zahrnuje zalohu na surovinu a ohifev.
Zaloha pro jednotku se stanovi dle nakladi z predchazejiciho zactovaciho obdobi a upravi se
koeficientem, ktery vyjadiuje zménu ceny za obdobi pfedchazejici cené budouci (tzn. cené pro



5.1.11

obdobi, pro ktery je zaloha stanovovana). Vysledek sc zohlednéni rezervou az do vyse 20 %.
Uzivatelé jednotck majf moZnost provést tpravu vySe zaloh na zakladé zadosti, a to zcjména
v ptipadech, kdy od picechazejictho zictovactho obdobi doslo ke zméné spotfeby, nebo tuto
zménu lze predpokladat (napf. zména uzivatele, zména poctu bydlicich apod.). Vytctovani se
provede dle OS €. 3.

Topeni — zaloha pro jednotku se stanovi dle nakladi z predchazejiciho zactovaciho obdobi a
upravi sc¢ koeficientem, ktery vyjadiuje zménu ceny za obdobi predchazejici cené budouci (tzn.
cené pro obdobi, pro ktery je zaloha stanovovana). Vysledck sc zohlednéni rezervou az do vyse
20 %. Uzivatelé jednotek maji moznost provést Gpravu vyse zdloh na zakladé Zadosti, a to
zejména v piipadech, kdy od prechazejiciho zictovaciho obdobi doslo ke zméné spotieby, nebo
tuto zménu lze predpokladat (napt. zména uZivatele, zména poctu bydlicich apod.). Vyuctovani
se provede dle OS ¢. 3.

5.1.12 V pfipadé, ze v dobg tvorby zaloh nejsou znamy piesné ceny dodavatel na nasledujici obdobi,

5.1.13

5.2
5.2.1

522

523

52.4

6. Uhrada nijmu

bude stanoveni zaloh vychézet ze stavajicich cen s pfihlédnutim k jejich ptedpokladanému
VYVOji.

Datové sluzby vahrnuji veskeré naklady spojené se zajisténim provozu kameroveho systému
ncbo jinych sluzeb jim podobnych, mimo pienosu dat pro kontrolu a odecty méfici techniky.

Uhrada za u?ivani domovni pridelny a zehlirny

Pii stanoveni uhrady za uZivani pradelny se vychazi ze zésady, Ze spoticba vody se zahrnuje do
celkové spoticby vody v domé (vodné + stoéné). Pri instalaci vodomért do jednotek se zajisti
namontovani vodomérii i do pradelen. Picpoctena spoticba vody se vycisli k thradé uZivateli
pradelny.

Spoticbovana cl. energic nebo plyn se aétuji dle skute¢né spotieby odeétend z méfidel, a to
v&etné paudalniho poplatku. Piepoétena spoticba se vycisli k thradé uzivateli pradelny.

Pokud nelze zjistit spotiebu elektrické energie €1 plynu vzniklou pouZitim pradelny a Zehlirny,
stanovi thradu a zpdsob jejiho vybirani vedeni druzstva v soucinnosti s lokalitou.

Hospodaf domu (domovni divérnik) vede o pouziti pradelny a Zehlirny prehlednou evidenci.
Skute¢né naklady na provoz se rozaétuji na jednotlivé uzivatele dle evidence dodané
hospodafem domu bytovému druzstvu (viz OS €. 5). Vy¢isleny naklad je uzivateli vyactovan
zapoctem pii vyuétovan{ zalohovych plateb za piislusné obdobi.
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UZivatel jednotky je povinen platit nagjemné mésiéné nejpozdéji do 20. dne pfislusn¢ho mésice,
za ktery se plati. Nezaplati-li do 5 dnd po jejich splatnosti, ma druZstvo pravo pozadovat thradu
Groku z prodleni. U najemce je Grok z prodleni stanoven dle nafizeni vlady €. 351/2013 Sb. au
vlastnika je vy$e uroku z prodleni stanovena NOZ zakonem ¢. 89/2012 Sb., § 1970 a nafizenim
vlady.

Platba bude provadéna bezhotovostnim stykem, postovni poukazkou, prostfednictvim sluzby
Ceské posty SIPO.

Pti kazdé zméné najemného a cen sluzeb vyda druZstvo uZivatelim pisemnou informaci tvorby
jednotlivych poloZzek.

Vvadétovani a splatnost preplatku a nedoplatki

Neni-li jinym pravnim ptedpisem stanoveno jinak, skuteénou vysi nakladi a zaloh za jednotlive
sluzby vyuétuje poskytovatel sluzeb pifjemei sluzeb vzdy za zictovaci obdobi, a vyuctovani
dorugi piijemci sluzeb nejpozdgji do 4 mésicii od skonceni zictovaciho obdobi.
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Poskytovatel sluzeb provede vyGétovani zaloh vzdy k 31. 12. kalendaintho roku. V pripadé
pfevodu druzstevniho podilu se pribézné ani Easteéné vyGétovani neprovadi. Prevodem
druzstevniho podilu piechdzi na nabyvatele dluhy i pohledavky z titulu vyactovani sluzeb.
Poskytovatel sluzeb musi ve vytctovani uvést skuteénou vysi nakladi, s rozpisem vSech
poskytnutych sluzeb, s¢ vSemi potiebnymi naleZitostmi, véetné uvedeni celkové vyse pfijatych
m¢ésicnich zaloh za sluzby.

Finanéni vyrovnani provedou poskytovatel a piijemee sluZzeb v dohodnuté Ihiite, nejpozdé;ji
viak ve lhite 4 mésich ode dne doruceni vyuétovani pifjemei sluzeb. Dostane-li se poskytovatel
nebo pifjemce sluzeb do prodieni s penézitym plnénim podle tohoto zékona, které presahuje 5
dnti ode dne jcho splatnosti, je povinen zaplatit druhé smluvni stran¢ Urok z prodleni. Vyse
poplatku z prodleni &ini kazdy den prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméné vsak 10 K¢ za
kazdy, i zapo&aty mé&sic prodleni (zakon €. 67/2013 Sb., § 13 odst. 2).

Pi finanénim vyrovnani lze zohlednit ptipadné vzajemné pohledavky.

8. Nahlizeni do podkladii, piistup kK vvactovani, vyporadani namitek
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Nahlizeni do dokladd a pifstup k vyudtovani je mozny pouze na zakladé pisemné Zadosti
piijemce sluzeb. Poskytovatel sluzeb je poté povinen nejpozdéji do 5 mésicl po skonceni
ziuétovaciho obdobi doloZit pi{jemci sluzeb naklady na jednotlivé sluzby, zpiisob jejich
roza&tovani, vypodet pro stanoven{ vyse zaloh za sluzby, a provedeni vytGctovani podle platné
legislativy.

P¥ipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyGétovani piedlozi piijemce sluzeb poskytovateli
sluzeb pisemné ncjpozd&ji do 30 dnli ode dne doruéeni vyGétovani. Vyiizeni uplatnénych
namiteck musi byt poskytovatelem sluZzeb uskute¢néno nejpozdéji do 30 dni od doruceni
namitky.

Z.aveéreéna ustanoveni

Jakékoliv zmény a dopliiky k této smérnici budou vydany formou Cislovanych dodatki, a
podléhaji schvaleni pfedstavenstvem.

Ustanoveni této smérnice jsou zavazna pro ¢lenskou zakladnu druzstva.
Smérnice nepodléha skartaci.

Navrh smérnice byl projednan dne 29. 04. 2024 a schvéalen pfedstavenstvem dne 29. 04.2024.
Tato smérnice nabyva uéinnosti od uéetniho roku 2024.

Touto smérnici sc ru$i v celém rozsahu dosud platnd organiza¢ni smérnice ¢. 1/14, véetné
dodatku ¢. 1, 2 a 3.

V Kopfivnici dne 29. 04. 2024



Organizacni smérnice v platném znéni |

O0S

‘ ' Smérnice o ndjemném z druZstevnich byt a druZstevnich nebytovych prostort a
__é_jw uhraddch za pinéni spojend s uzivanim téchto bytd a nebytovych prostor

Pravidla pro tvorbu a ¢erpdni dlouhodobé zdlohy na opravy a udrZzbu druZstevnich

.2 _bytd a druzstevnich nebytovych prostoru

(@}

I €. 3 | Meéreni a rozuctovdni tepla, teplé a studené vody

C. 4 | Stanoveni vySe poplatki za nebéZné administrativni a technické ukony
i
|

Prdva a povinnosti hospoddfe domu, domovniho duvérnika a zmocnénce druZstva |

s

.6 | Zdsady pro poskytovdani odmén v OSBD Koprivnice
Pravidla a postup pfi zaddvani zakdzek na zajisténi oprav, rekonstrukci a investic u

¢.7 _Lspil_ec"nych &dsti domu

Pravidla a stanoveni podminek uZivani domd, bytu, nebytovych prostor a

€. 8 | spolecnych &isti domy

O

¢. 9 | Evidence a vyfizovdni stiznosti, ozndmeni a podnéti

‘ ¢. 10 | Pravidla pro instalaci anténnich systému ;
|

¢. 11 | Kamery v domé

‘ ¢. 12 ‘ Smérnice o ochrané oznamovatel



